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Guia de l’habitatge per  a joves 

Presentació 

La primera Guia de l’habitatge per a joves del Consell Comarcal 
del Garraf va ser publicada l’any 2003. D’aleshores ençà s’ha 
donat un nou impuls per part de les administracions en els temes 
d’habitatge per als sectors amb més dificultats d’accés. 

Us presentem aquesta nova edició, realitzada durant l’any 2006, 
amb l’objectiu, per una banda, d’assessorar­vos de quines opcions 
hi ha a les nostres comarques en el moment de marxar de casa; 
per l’altra, el d’informar­vos de la nova normativa de subvencions 
i ajuts, tant per lloguer com per adquisició i també informar­vos 
sobre les Borses Joves d’Habitatge. 

Podeu consultar­nos sobre qualsevol dubte que se us plantegi: 
farem el possible per prestar­vos un bon  servei. 

Oficina de Serveis a la Joventut 
Consell Comarcal del Garraf 

joventut@ccgarraf.cat 
www.ccgarraf.cat/ joventut
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Introducció 

El dret a l’habitatge s’inclou dins els drets fonamentals de la persona i està recollit, entre 
d’altres llocs, també a la Constitució Espanyola, que en el seu article 47 estableix que: 

”Tots els espanyols tenen dret a un habitatge digne i adequat. Els poders públics promouran 
les condicions necessàries i establiran les normes pertinents per tal de fer efectiu aquest dret, 
i regularan la utilització del sòl d’acord amb l’interès general per tal d’impedir l’especulació. 

La comunitat participarà en les plusvàlues que generi l’acció urbanística de les entitats públiques.” 

El dret a l’habitatge no n’implica necessàriament la propietat, sinò que tan sols es refereix al 
seu ús. La Constitució Espanyola també garanteix altres drets, com el dret a l’educació i el dret 
a la protecció de la salut. 

Malgrat tot, en el cas de l’habitatge, la intervenció pública és significativament menor al nostre 
país, deixant a la ciutadania a mercè del mercat. El fort enduriment de les condicions del 
mercat de l’habitatge no afecta únicament als joves, encara que potser sigui el sector social 
més  visible  perquè  incideix  directament  en  l’emancipació  familiar.  Aquest  fet  té  greus 
conseqüències, atès que es retarda la formació de nous nuclis familiars – del tipus que siguin – 
i dificulta enormement seva la relació amb l’entorn en termes d’igualtat. 

Percentatge  de  joves  a  Catalunya,  de  15  a  29  anys,  segons  la  llar  on  viuen: 

el  71% viu  amb els  pares,  el  22% amb  la  parella  o  cònjuge  i  el  7%  restant  viu  en  una  altra  situació. 

Font  :  Observatori  Català  de  la  Joventut. 

A diferència amb altres països com per exemple els Països Baixos, Suècia i el Regne Unit, que 
tenen un sector d’habitatges socials de lloguer molt elevat, a casa nostra no hi ha hagut fins fa 
molt poc una política social destinada a habitatges socials de lloguer. 

Altres països com Alemanya, Àustria, Dinamarca o França, disposen d’amplis sectors d’habitatges 
privats en règim de lloguer, i en ser més alta l’oferta els preus són també més assequibles.
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La pregunta del mil.lió. Per què es dóna aquesta situació al nostre país? 

Els motius són molts i molt diversos: en primer lloc, l’habitatge públic de lloguer a l’Estat 
Espanyol és pràcticament inexistent. A més, el lloguer privat s’ha convertit en una inversió de 
cert risc, que comporta algunes dificultats pel que fa a la seva gestió i la rendibilitat és encara 
escassa. 

Els habitatges destinats al lloguer pertanyen a petits propietaris, que tenen por, encara ara, de 
tenir un habitatge pràcticament segrestat durant anys, a mans d’uns llogaters que no marxen 
mai i amb uns preus pràcticament congelats. La Llei de l’Estat 29/1994 del 24 de novembre 
d’arrendaments urbans ha canviat significativament la realitat, i imposa un període obligatori 
màxim de cinc anys respecte del llogater, amb actualització de la renda anual segons l’IPC, però 
tot i això qui és propietari/ària creu que no té prou garanties. 

D’alguna manera, el foment de la política de propietat de l’habitatge ha servit com un mecanisme 
per reduir la responsabilitat de les administracions competents en aquesta matèria. Els promotors 
privats no hi veuen prou garanties, essent actualment la construcció per a la posterior venda 
una inversió molt més segura a curt termini. 

Tot això no ajuda a triar­nos un habitatge, però potser podem comprendre millor quina és la 
situació amb què ens trobem. 

En aquesta  gràfica es  pot veure  que a  l’Estat espanyol  només un  10% dels  habitatges 
estan  en  règim de  lloguer, mentre que  a d’altres  països  europeus  arriba  fins  el 60 %. 

Font : BCE (MARÇ 2003)
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Prendre la decisió 

En el moment de prendre la decisió de marxar de casa, ja sigui per motius d’estudis com per 
altres motius, disposem  de diverses opcions que cal conèixer i valorar en profunditat. 

En el cas de la comarca del Garraf, com en moltes altres zones de Catalunya, és difícil trobar 
pisos de lloguer. Actualment els interessos que cobren les entitats bancàries són baixos, i per 
aquest motiu moltes persones es decanten per l’adquisició. Hem dedicat un capítul a cadascuna 
d’aquestes opcions, el lloguer i la compra d’un habitatge. 

A banda, les residències d’estudiants i/o llogar una habitació en un pis amb d’altres llogaters 
poden ser opcions igualment vàlides, sobretot si no sabeu si us hi voleu quedar molt de temps. 

Són una solució provisional que us ajudarà potser a resoldre el tema amb més temps per valorar 
altres opcions disponibles. A més, penseu que si llogueu un habitatge hi ha un munt de despeses 
que  us  cauran  a  sobre,  que  d’aquesta  manera  us  estalvieu  temporalment:  mobiliari, 
electrodomèstics, alta de determinats serveis com telèfon i electricitat... 

RESIDENCIA UNIVERSITÀRIA A VILANOVA I LA GELTRÚ 

A la nostra comarca hi ha una residència universitària, a la ciutat de Vilanova i la Geltrú. 

La residència universitària VILA NOVA és un equipament de la Universitat Politècnica de Catalunya, 
que s’inaugurà el mes de setembre del 2000 i disposa de 45 apartaments d’ús individual i doble. 
També compta amb dos apartaments individuals adaptats per a persones amb discapacitats 
físiques. Els apartaments estan equipats amb mobiliari, aparells de climatització, connexió 
telefònica, televisió i connexió de ràdio, connexió a la xarxa informàtica de la UPC i una cuina 
equipada. 

És per a estudiants universitaris fonamentalment , encara que hi ha possibilitat també per a 
persones no alumnes de la UPC en cas que hi hagi places vacants; heu de fer una reserva 
de plaça prèvia indicant per quin tipus d’apartament opteu, efectuar una petita fiança i 
aportar documentació com ara dades de l’empadronament familiar. El lloguer pot ser per 
quadrimestres o per a tot el curs, i els preus varien depenent del tipus d’apartament. Les 
despeses d’aigua, llum i comunitat van a banda. 

Residència d’Estudiants: 

Rambla de l’Exposició, 41 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 811 59 00 
Fax. 93 811 59 38 

residencia@grupqualitat.com 

www.grupqualitat.com/residencia
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COMPARTIR HABITATGE 

Si opteu per compartir un habitatge amb d’altres companys/yes o llogar una habitació en un pis 
que tingui una cambra buida, no teniu altre opció que publicitar la vostra demanda o buscar 
altres persones amb qui posar­vos d’acord. 

Als mitjans de comunicació locals i comarcals habitualment es disposa d’alguns espais gratuïts 
per tal que les persones interessades puguin deixar les seves dades i indicar la seva demanda. 

També podeu acudir a  les cartelleres de  les Biblioteques Públiques, Centres Cívics  i a  les 
cartelleres de la mateixa UPC. 

Els Punts d’Informació Juvenil de la comarca disposen de Borses d’habitatge compartit on podeu 
deixar les vostres dades i/o anar a consultar l’oferta existent. Podeu deixar les vostres dades 
personalment, per telèfon o per correu electrònic.
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Llogar un habitatge 

Si aquesta és l’opció triada, abans val la pena que tingueu en compte alguns aspectes, com ara 
la proximitat de l’habitatge a biblioteques o centres cívics, si és a prop dels mitjans de transport 
que necessiteu per desplaçar­vos... també heu de tenir en compte altres qüestions d’importància, 
com el nivell de contaminació acústica de l‘habitatge que volgueu llogar, aspecte que us pot 
complicar molt la vida. 

Els A.P.I. són els professionals que us assessoren tant per la compra com pel lloguer d’un 
habitatge. Estan al corrent de la normativa aplicable, us facilitaran els tràmits per al lloguer de 
l’habitatge, i us informaran de les ofertes disponibles. Els seus serveis els donen a canvi d’una 
contraprestació econòmica, que varia segons l’habitatge, però que sol ser d’una mensualitat en 
els cas dels lloguers. 

Tant si contracteu directament amb el propietari com si ho feu per la intermediació d’ un A.P.I., 
abans de llogar un pis cal que vigileu algunes qüestions: 

* Cèdula d’habitabilitat. L’habitatge que es lloga ha de tenir cèdula d’habitabilitat 
per poder donar­se d’alta dels serveis bàsics i disposar de la connexió del servei general dels 
subministraments previstos. L’arrendador/a l’ha de lliurar al llogater/a, en el moment de la 
firma del contracte; és el document que garanteix el compliment dels nivells mínims exigits 
perquè l’habitatge pugui ser utilitzat com a tal. La cèdula és necessària per poder donar d’alta 
el subministrament d’aigua, de gas i d’electricitat. 

* Cal veure els darrers rebuts dels serveis bàsics (llum, aigua...) per asegurar que 
se n’està al corrent del pagament i per domiciliar­lo. Caldria donar d’alta els serveis bàsics a 
nom del nou llogater, per evitar possibles impagats que puguin existir amb les companyies 
subministradores. 

* Cal visitar l’habitatge que voleu i comprovar el seu estat real. Si és possible, millor 
si el visiteu més d’un cop, a diferents hores del dia, per comprovar la llum natural, sorolls del 
carrer a causa del trànsit, bars... 

Un cop decidits... 

Quan  hagueu  escollit  l’habitatge,  les  parts  podran  formalitzar  per  escrit  el  contracte 
d’arrendament on constarà la identitat dels contractants, la identificació de la signatura, 
la durada pactada, la renda inicial del contracte i la resta de clàusules acordades. A través 
d’aquest contracte el/la propietari/ària d’un habitatge cedeix el dret d’ús i gaudiment del 
mateix a una persona, el llogater/a, a canvi de rebre d’aquest una retribució econòmica 
pactada prèviament. En aquest contracte hi haurà de figurar igualment de quins pagaments 
es farà càrrec el propietari i de quins el llogater, com ara la taxa d’escombraries, l’IBI o les 
despeses corresponents a la comunitat de propietaris. 

Usualment es demana una fiança consistent en el pagament d’una mensualitat, que serà 
retornada en el moment de deixar l’habitatge. És aconsellable fer per escrit un inventari dels 
objectes que tingui l’habitatge i la descripció i l’estat d’aquests especificant­hi els desperfectes 
existents per tal d’evitar problemes en el retorn de la fiança.
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Durada del contracte: Actualment, i des de l’1 de gener de 1995, la durada del contracte és 
la que lliurement pactin llogater/a i propietari/ària en el contracte amb un termini mínim de 5 
anys, obligatori pel propietari i optatiu pel llogater. 

La quantitat de la renda inicial és la que lliurement es pacti en el contracte de lloguer. Durant 
els primers 5 anys de contracte, la renda s’actualitzarà anualment conforme a la variació percentual 
experimentada per l’IPC. A partir del 6è any, l’actualització es regirà d’acord al pacte de les parts, 
o en el seu defecte, conforme al procediment anterior. Les parts podran pactar que les despeses 
generals per l’adequat sosteniment de l’immoble, els seus serveis, tributs, càrregues i responsabilitats 
que no siguin susceptibles d’individualització i que correspongui a l’habitatge arrendat o als seus 
accessoris siguin a càrrec de l’arrendatari. Per a la seva validesa aquest pacte haurà de constar 
per escrit i determinar l’import anual d’aquestes despeses a data de contracte. 

Actualització de la renda. La renda inicial s’acorda lliurement. Les despeses (IBI, comunitat 
de propietaris,...) només podran repercutir al llogater/a si així s’ha pactat en formalitzar el 
contracte. Durant els cinc primers anys de contracte, aquest es pot revisar anualment, però no 
es pot augmentar en un percentatge superior a l’increment que hagi tingut l’ IPC durant els 12 
mesos anteriors. 

L’alta de subministrament de serveis: aigua, gas i electricitat. No sempre és necessari ja 
que en algunes ocasions quan et lloguen el pis l’alta ja està donada, però és del tot convenient 
efectuar el canvi de nom. 

És recomanable subscriure una pòlissa d’assegurances de  la  llar a  fi  d’evitar despeses 
inesperades en cas de danys fortuïts (incendi, fuites d’aigua, trencament de vidres, etc) i 
també evitar despeses, de vegades importants, per responsabilitat civil en cas que els danys 
afectin els veïns. 

Conservació de  l’habitatge­.  Qui  té  l’habitatge  en  propietat  està  obligat/da  a  fer  les 
reparacions que calguin per conservar l’habitatge en condicions d’habitabilitat i no té dret a 
augmentar­ne la renda, excepte els desperfectes en què la reparació sigui imputable al llogater, 
d’acord amb els articles 1.563  i 1.564 del Codi Civil. Les petites reparacions pròpies de l’ús 
diari van a càrrec del llogater/a. 

Les obres a realitzar a l’habitatge durant el lloguer, sense dret a elevar la renda,  poden ser de 
dues classes: 

Obres a càrrec de l’arrendador/ a:  el propietari/ària ( o arrendador/a) ha de realitzar 
les reparacions necessàries per a la conservació de l’habitatge en condicions d’habitabilitat 
per servir a l’ús convingut, excepte que el deteriorament sigui imputable a l’arrendatari o 
la destrucció de l’habitatge no sigui atribuïble a l’arrendador. L’arrendatari suportarà les 
obres de conservació o millora fetes per l’arrendador que no es puguin ajornar fins a 
l’acabament del contracte, fins i tot si es veu privat d’una part de l’habitatge, supòsit en 
el que la renda es disminuirà proporcionalment a la part d’habitatge exclosa. Transcorreguts 
5 anys l’arrendador/a podrà elevar la renda per obres de millora, no abans.
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Obres a càrrec de l’arrendatari/ ària:aquelles petites reparacions que exigeix l’ús ordinari 
de l’habitatge. L’arrendatari/ària no pot realitzar obres que modifiquin la configuració de la 
finca arrendada, com ara modificar­ne el número d’habitacions ni alterar­ne l’estructura 
principal, tant de la finca com dels seus accessoris, ni fer obres que provoquin la disminucióde 
la seva estabilitat o seguretat sense el consentiment de l’arrendador/a expressat per 
escrit. Tot i això, prèvia notificació escrita a l’arrendador/a, podrà fer les obres necessàries 
per tal d’adequar l’habitatge a la seva condició de minusvàlid o a la del seu cònjuge o 
persones amb qui convisqui. Igualment en el cas d’anàloga relació d’afectivitat amb 
independència de la seva orientació sexual, o la dels familiars que amb ell/ella convisquin. 

Recordeu que en cas de conflictes és convenient anar a consultar un/a advocat/ada. També 
diverses institucions ofereixen assessorament als seus socis com és el cas de la Cambra de la 
Propietat Urbana o de les Associacions o Organitzacions de Consumidors i Usuaris. En última 
instància, són els tribunals ordinaris qui us poden, o no, donar la raó. 

Les clàusules del contracte són importants, ja que determinen  els vostres drets i obligacions.
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MODEL  DE CONTRACTE DE L LOGUER 

IDENTIFICACIÓ DE LA FINCA OBJECTE DEL CONTRACTE 

A .......................................,  a .............d e ............de   l ’an y  ........
 

Reunits el/ la Sr./ Sra. ........................................................., natural de ........................., 
província de........................, de.......... anys, i de professió.................................., veí/ na 
de ..................., i amb document nacional d´identitat núm. ....................................... en 
concepte de LLOGATER responent solidàriament del compliment de totes les obligacions 
i drets que provenen del mateix, 

El/ la Sr./ Sra. ....................................., major d´edat, amb document nacional d´identitat 
núm .  ...................................ve ï / na 
de .........................., C/  ....................., núm. ........ com a PROPIETARI/ A hem contractat 
l´arrendament de l´immoble urbà que s´identifica a l´emplaçament d´aquest contracte, 
per temps de..................................i al preu de ........................... euros cada any, el pagament 
de les quals es farà per mesos anticipats, amb les altres condicions que s´especifiquin 
al dors. 

Formalitzem així aquest contracte i perquè consti, ho signen per duplicat i un únic efecte 
en el lloc i data indicats.

 

EL LLOGATER                                     EL PROPIETARI 

ESTIPULACIONS 

PRIMERA.­  El  present  contracte  d´arrendament  quedarà  sotmés  a  les  disposicions 
contingudes a la Llei 29/ 1994 de 24 de novembre d´Arrendaments Urbans. 

SEGONA.­ L´immoble es lloga per ser destinat exclusivament a habitatge, no podent 
desenvolupar­hi o  instal·lar­hi cap activitat  profesional,  industrial o  qualsevol altra 
enumerades a l´article 3.25  de la LAU. Tampoc no es podran dur a terme activitats que 
siguin considerades nocives, perilloses, molestes, insalubres o il·lícites. 

TERCERA.­ El llogater no podrà cedir ni subarrendar parcialment l’habitatge objecte de 
contracte  sense  comptar  expressament  amb  l ’autorització  escrita  del  propietari. 
L’incompliment  d’aquesta  obligació  donarà dret  al  propietari  a  rescindir  el  present 
contracte. 

QUARTA.­ El termini de duració del present contracte serà de ___________ , amb efecte 
des del dia ____ de ________ de 200_ i fins al dia___ de________ de __. 

Arribat el venciment del contracte, aquest serà prorrogat obligatòriament per terminis 
anuals i fins arribar a una duració mínima de cinc anys, excepte si el llogater manifesta 
al propietari, amb trenta dies d´antelació, com a mínim a la data de finalització del 
contracte o de qualsevol de les pròrrogues, la seva voluntat de no renovar­lo. 

El llogater també estarà obligat a respectar el termini de preavís si pretengués desallotjar 
l’habitatge abans que es produeixi el venciment d´un període anual,  i sempre amb 
posterioritat al compliment del primer any de vigència del contracte. En qualsevol cas, 
el propietari no tendrà dret a cap quantitat en concepte d´indemnització per resolució 
anticipada.
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CINQUENA.­  Si arriba la data de venciment del contracte, una vegada transcorreguts 
cinc anys de duració, i cap de les parts hagués notificat a l´altra la seva voluntat de 
renovar­lo,  almenys  amb  un mes d´antelació,  el  contracte  quedarà  prorrogat  per 
anualitats, fins a tres anualitats més. Exepte en el supòsit que el llogater comuniqui a 
l’arrendador, amb un mínim d´un mes d´antelació al venciment de qualsevol de les 
anualitats, la seva voluntat de renovar el contracte. 

SISENA.­  La  renda  est ipulada  serà  de______________________  euros  anuals, 
abonant­se en pagaments mensuals anticipats de ____________ euros, que es paga­ 
ran durant els 7 primers dies de cada mes, mitjançant transferència bancària o ingrés al 
compte que designi el propietari, o, en altre cas, el pagament s´efectuarà en metàl·lic i 
a l´habitatge arrendat. En tot cas, el propietari està obligat a entregar al llogater el 
rebut del pagament. 

SETENA.­ La renda podrà ser actualitzada en la data en què es compleixi cada de vigència 
del  contracte,  aplicant a  la  renda  corresponent  a  l´anulalitat  anterior  la  variació 
percentual experimentada per l´Índex General Nacional del Sistema d´Índex de Preus 
al Consum, en un periode de dotze mesos immediatament anteriors a la data de cada 
actualització, prenent com a mes de  referència per  la primera  actualització, el que 
correspongui al darrer índex que s´hagués publicat a la data de celebració del contracte 
i, en les successives, el que correspongui al darrer aplicat. 

VUITENA.­ Si durant la vigència d´aquest contracte, l´arrendador realitzés obres de 
millora, això no afectarà a  la renda pactada que a  la data de la seva realització es 
vingués abonant, que no podrà augmentar­se per aquesta circumstància, encara que el 
contracte tingués una durada superior a cinc anys. 

NOVENA.­ Les despeses generals per  l´adequat sosteniment de l´immoble, serveis, 
tributs, càrregues i responsabilitats, seran a càrrec del propietari, incloent­hi l´import 
de l´Impost sobre Béns Immobles. 

Les despeses per serveis amb què compti l´immoble arrendat, que s´individualitzin per 
aparells comptadors, seran, en tot cas, a càrrec del llogater. 

DESENA.­ El propietari està obligat a realitzar, sense dret a augmentar la renda, totes 
les  reparacions que  siguin  necessàries per  conservar  l´habitatge  en  les  condicions 
d´habitabilitat per servir a l´ús convingut, excepte quan el deteriorament que causi la 
reparació sigui imputable al llogater, d´acord al que estableixen els arts. 1563 i 1564 
del Codi Civil. 

El llogater haurà de posar en coneixement del propietari, en el termini més breu possible, 
la  necessitat  de  les  reparacions,  als  efectes  de  les  quals  facilitarà  al  propietari  la 
verificació directa per si mateix o pels tècnics que es designin. 

En tot moment, i prèvia comunicació al propietari, podrà realitzar les que siguin urgents 
per evitar un dany immediat o incomoditat greu, i exigir d´immediat el seu import al 
propietari. 

Les petites reparacions degudes a l´ús ordinari de la vivenda seran a càrrec del llogater. 

ONZENA.­ El llogater no podrà realitzar, sense consentiment del propietari expressat 
per escrit, cap tipus d´obres i, més particularment, aquelles que modifiquin la configuració 
de l´habitatge o dels accessoris. 

Així mateix, el llogater tampoc no podrà reclamar cap indemnització per les obres que 
hagués realitzat amb consentiment del propietari, quedant aquestes, en tot cas, en 
benefici de la propietat. 

La manca d´autorització, faculta al propietari, bé a resoldre el contracte, bé a exigir al 
llogater que reposi les coses al seu estat anterior o conservar la modificació efectuada, 
sense que aquest pugui reclamar cap  indemnització.
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DOTZENA.­  En  cas  de  venda  de  l´habitatge  arrendat,  el  l logater  tendrà  dret 
d’adquisició preferent del mateix, exercitant el dret de tempteig o retracte, en la 
forma prevista a la Llei d´Arrendaments Urbans. 

La venda de l´habitatge extingirà  l´arrendament, el comprador només haurà de 
suportar l´arrendament durant el temps que resti pel transcurs del termini de 5 
anys. 

TRETZENA.­ L´incompliment per qualsevol de les parts, de les obligacions resultants 
del  contracte,  donarà dret  a  la  part  que  hagués  complert  les  seves,  a  exigir  el 
compliment de l´obligació o a promoure la resolució del contracte, d´acord amb el 
que disposa l´article 1124 del Codi Civil. 

A més el propietari i el llogater podran resoldre de ple dret el contracte per les altres 
causes previstes a la llei. 

CATORZENA.­ A la celebració del present contracte d´arrendament, el llogater,  en 
aques t   a c te ,  d i pos i ta   e n   pode r   de l   p rop i e ta r i   l a   qu an t i ta t   de 
_______________________  euros  en  concepte  de  f iança.  Aquesta  no  estarà 
subjecta a actualització, durant els 5 primers anys de duració del contracte, llevat 
que aquest es prorrogui, en aquest cas, s´haurà  de fer igual a una mensualitat de la 
renda vigent al temps de l’esmentada pròrroga. 

Al final de l´arrendament, el saldo de la fiança en metàl·lic que hagi de ser restituït al 
llogater, tendrà dret a  l´interès  legal, transcorregut un mes de l´entrega de les 
claus pel mateix, sense que s´hagués fet efectiva la restitució. 

QUINZENA.­ Per  la resolució de qualsevol problema que pogués derivar­se de la 
interpretació o aplicació del present contracte, se sotmeten a la jurisdicció dels Jutjats 
i Tribunals del lloc on radiqui la finca. 

(aquest model  és  només  un  exemple,  ja  que  les  parts  poden  acordar  distintes  clàusules).
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Adquisició d’un habitatge 

Els tràmits per comprar un habitatge són una mica complexos. Val la pena que us assessoreu 
per un professional. Us en fem cinc cèntims: 

Paga i senyal 

Si abans de comprar un habitatge doneu una quantitat a compte, exigiu un justificant per escrit 
on hi constarà: 

­ Les vostres dades personals i  les de la persona física o jurídica a qui es lliura la 
quantitat. 

­ Descripció de l’habitatge que es vol adquirir. 

­ Les dades de lliurament de l’habitatge i de formalització del contracte de compra­ 
venda. 

­ Forma de pagament de la resta del preu de l’habitatge. 

­ Les càrregues i els gravàmens. 

­ Conseqüències de l’incompliment d’ambdues parts. 

Contracte 

Habitualment, i com a primer pas, s’acostuma a fer un contracte privat entre les parts, amb 
lliurament  d’una quantitat  a  compte.  En el contracte  cal que  s’hi especifiquin  les dades 
següents: 

­ Noms i adreces respectives del comprador i del venedor; 

­ Descripció de l’immoble, amb detall de les qualitats de tots els materials que hi 
intervenen i de les seves instal.lacions, tant interiors com exteriors. 

­ Preu total amb l’IVA inclòs; 

­ Forma de pagament, amb indicació de les quantitats i els terminis que es fixin; 

­ Càrregues i gravàmens; 

­ Data i condicions de realització de l’escriptura pública, i a càrrec de qui aniran les 
despeses que se’n derivin; 

­ Clàusules d’incompliment d’una de les parts; 

­ Import de la quantitat lliurada a compte en el moment de la signatura del contracte. 

Tot i que el contracte descrit té validesa legal, és molt recomanable fer una escriptura pública 
de l’acte de compravenda davant de notari, la qual s’haurà d’inscriure al Registre de la propietat 
que correspongui; aquest és l´únic element que dóna garantia jurídica de la propietat d’un 
habitatge.
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Contracte de compravenda. Escriptura pública. 

Cal formalitzar la compravenda mitjançant notari/ària. En aquest acte, el notari dóna fe que les 
parts compleixen amb les seves obligacions i eleva a públics els seus acords. Llavors realitza una 
escriptura per a cada part i els pactes queden registrats en la notaria. L’escriptura la paga el 
comprador i, per tant, és la persona que habitualment tria qui serà el notari. També heu d’inscriure 
aquest canvi de propietari en el Registre de la propietat, però aquest és un tràmit que és del tot 
aconsellable que es realitzi des de la mateixa notaria. 

DOCUMENTACIÓ 

Cèdula d’habitabilitat.Document necessari per formalitzar els contractes de subministrament 
de llum, aigua i gas amb les companyies respectives. Aquest document garanteix el compliment 
dels nivells mínims d’habitabilitat d’un habitatge, tant de segona mà com de nova construcció, i 
l’ha de tramitar la persona que ven l’habitatge (el venedor) i lliurar­lo al comprador. Aquesta 
cèdula l’han de tenir els habitatges usats quan hagin transcorregut més de 10 anys des de 
l’expedició de l’anterior cèdula – si hi ha canvi d’ocupant – i tots els nous habitatges. 

Estatuts i normes de la comunitat de propietaris i un extracte dels comptes corrents 
que acreditin que sobre l’habitatge no hi ha despeses comunitàries pendents de pagament. 

P lànol a escala 1/50 de l’habitatge amb el traçat de les xarxes d’electricitat, d’aigua, de 
climatització, de comunicacions, garantia d’aquestes i les mesures de seguretat contra incendis 
de que disposi l’immoble. 

Descripció dels materials emprats en la construcció, amb referència clara a l’aïllament 
tèrmic i acústic. 

Llista detallada dels tècnics, constructors i industrials que han intervingut en el projecte, 
la direcció i l’execució de l’edificació. 

Garanties de l’habitatge i dels seus elements amb especificació del garant, el titular de 
la garantia, els drets del titular i la durada. 

Llista i el domicili de les companyies  subministradores dels serveis i els butlletins per 
contractar­los. 

Documentació de la hipoteca, si n’hi ha de constituïda. 

Llibre de l’edifici (normalment es lliura al/a la president/a de la comunitat) 

Per tal de convertir­nos en propietaris d’un habitatge cal dur a terme els actes jurídics següents 
(s’acostumen a fer en un mateix moment )
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TRÀMITS  PERSONES  IMPLICADES 

Signatura  de  l’escriptura  de  compravenda  Notari,  comprador  i  venedor 

Inscripció  de  l’escriptura  de  compravenda  Gestor  administratiu 
en  el  Registre  de  la  Propietat 

Pagament  d’impostos  Comprador 

Inscripció  en  el  Cadastre  com  a  nou  Comprador 
propietari  de  l’habitatge 

Consells pràctics 

El comprador potencial d’un habitatge té dret a rebre una informació veraç, objectiva i suficient 
sobre els aspectes següents: 

­  Cal conèixer les condicions ambientals que envolten l’habitatge, especialment pel 
que fa als nivells de pol·lució acústica ­ tant diürna com nocturna­ i atmosfèrica; és recomanable 
visitar l’habitatge a diferents hores del dia; 

­  S’ha de procurar que l’habitatge tingui un bon accés i estigui adequadament comunicat 
en funció de les necessitats quotidianes de desplaçament ­ feines i escola, especialment ­, i 
que la zona disposi de transport públic suficient; 

­  Cal tenir present la superfície i distribució de l’habitatge; 

­  L’amplitud de l’ascensor, el qual ha de tenir com a mínim capacitat per a quatre 
persones; 

­  Els acabats exteriors i interiors; 

­  L’estat de la teulada; 

­  L’existència i l’estat de conservació de les instal·lacions i serveis comuns (calefacció, 
porter electrònic, etc.); 

­  Nivell de qualitat de la construcció; 

­  Grau d’aïllament tèrmic i acústic; 

­  Cal esbrinar a quins gravàmens i càrregues està sotmès l’immoble i establir les 
despeses previsibles de manteniment i de la comunitat de propietaris, que poden arribar a ser 
elevades (sobretot si l’immoble forma part d’una promoció amb jardí o piscina comunitària, que 
requereixen moltes despeses de manteniment); 

­  És necessari comprovar la situació jurídica de l’habitatge personalment o a través 
d’una persona qualificada, que no sigui representant del venedor; per fer­ho s’ha d’anar al 
registre de la propietat corresponent, únic instrument que permet verificar si un bé és propietat 
de qui el ven i si es troba lliure de càrregues; 

­  Assabentar­se de les condicions financeres de compravenda; 

­  És important informar­se als serveis urbanístics del municipi on es troba edificat 
l’habitatge sobre el compliment de la legalitat urbanística i si hi ha previst algun pla que pugui 
afectar l’immoble;
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­  El venedor haurà de respondre dels defectes ocults que puguin aparèixer a l’habitatge 
durant els sis mesos immediatament posteriors a la data del seu lliurament. 

Si es tracta d’un habitatge en construcció us han d’informar a més de: 

­  Les llicències o autoritzacions administratives. 

­  Dates de finalització de les diverses etapes de construcció. 

­  Dades de la garantia obligatoria. 

­  Exhibició del projecte tècnic complet de caràcter executiu de l’edificació. 

Si es manifesten defectes de construcció que afectin l’estructura de l’edifici, n’assumirà la 
responsabilitat el o la arquitecte de l’obra o de l’empresa constructora, que hauran de respondre 
per un termini legal de deu anys a comptar des de la data d’acabament de l’edifici. 

Quan es compra un habitatge sobre el plànol, és a dir, que no està acabat de construir, s’ha de 
comprovar un cop acabat, que la superfície, la distribució dels espais i els acabats es corresponen 
exactament amb els contractats. 

Un cop adquirit l’habitatge, s’ha de vetllar per les seves condicions de seguretat. Convé assegurar­ 
lo, com a mínim, de força major i de danys a tercers. 

Demanar un crèdit 

Els diners a crèdit  es poden obtenir  a través d’un crèdit hipotecari, crèdit personal o préstec 
d’algun parent. Normalment els bancs o entitats d’estalvi concedeixen un crèdit hipotecari 
que pot arribar a un 80% del valor de taxació de l’habitatge. Els estudis econòmics realitzats 
determinen que les despeses destinades a l’habitatge no haurien de superar mai el 30% dels 
ingressos,  però  tenint  en  compte  el  preu  dels  habitatges  aquest  xifra  ha  augmentat 
considerablement, essent en l’actualitat en molts casos de prop del 50 %. S’ha de tenir molt 
en compte que, si bé en l’actualitat els interessos són baixos, si hi ha un augment en el futur 
les quantitats a abonar mensualment poden veure’s molt incrementades. 

Taxació 

La taxació de l’immoble, que sol.licita l’entitat financera previ a la concessió de l’hipoteca, 
consisteix en enviar­hi un pèrit que, tenint en compte la ubicació, els metres quadrats, l’estat 
i la qualitat dels materials emprats en la construcció, estableix el que s’anomena valor de 
taxació.  El  banc  concedeix  el  crèdit  per  un  percentatge  determinat  d’aquesta  taxació, 
normalment al voltant del 80%, tot i que actualment algunes entitats concedeixen el 100%. 

L’estalvi fiscal. 

La compra de la primera residència permet la desgravació fiscal en la declaració de l’IRPF. Cal 
estudiar  quina  és  la  manera  més  adient  per  obtenir  aquesta  via  d’estalvi  màxim. 
Si es tenen entre 18 i 35 anys i es compleixen uns requisits determinats es pot accedir als 
crèdits avantatjosos que concedeix la Generalitat de Catalunya.
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CAL PREVEURE QUE... 

S’ha  de  tenir  en  compte  el  tipus  d’interès  que  l’entitat  financera  aplica,  i  les  despeses 
complementàries, que van a càrrec del client, com ara comissions, notaria o  inscripció al 
Registre de la Propietat. Aquestes despeses solen ser bastant elevades. 

En demanar el préstec, l’habitatge es transforma en la garantia de pagament i l’entitat financera 
el pot subhastar en el cas que es deixin d’abonar les quotes. 

Els bancs, però, exigeixen més garanties per tal d’assegurar­se que cobraran el que han 
pactat amb el client, com pot ser tenir un treball fix o presentar un aval. 

Una altra obligació per formalitzar una hipoteca és la d’assegurar l’habitatge hipotecat contra 
els incendis; és també molt usual que els bancs n’imposin d’altres, com l’assegurança de 
vida. Habitualment és el mateix banc qui contacta amb l’entitat aseguradora, però podeu 
proposar­ne una altra: al capdavall, aquesta assegurança la pagareu vosaltres i, per tant, 
vosaltres sou qui podeu triar­la. 

Totes les entitats financeres que atorguen crèdits hipotecaris estan obligades per llei a 
proporcionar al consumidor informació sobre la identificació del préstec (el nom, la quantitat 
màxima de diners que es concedeixen sobre el valor de l’habitatge i la moneda en què es 
formalitza l’operació), els terminis de pagament, el tipus d’interès, les comissions i altres 
despeses. 

Cal tenir molt en compte a l’hora d’escollir el banc o caixa d’estalvis que ha de constituir la 
hipoteca, la TAE, o Taxa Anual Equivalent, que defineix el cost total d’una operació per a 
l’usuari i inclou l’import total dels interessos que haurà de pagar, les comissions i les despeses 
que comporta l’operació. 

Tot i existir uns terminis prèviament fixats per al pagament de la hipoteca a l’entitat bancària, 
el client pot fer avançaments extraordinaris per tal de rebaixar l’import del deute o pot, fins 
i tot, liquidar­lo: és el que se’n diu una amortització. En el cas que ho faci així, el banc li 
cobrarà una comissió sobre el capital que avança. Existeix, però, el denominat període de 
carència, durant el qual no és possible amortitzar. Pot pactar­se l’amortització. 

Tipus d’interès 

Fix : es caracteritza pel fet que es manté inalterable al llarg de tot el temps de durada 
del crèdit. 

Variable : es va modificant en funció dels canvis que experimenta l’economia i d’un 
“índex de referència”, que pot ser de diversos tipus: 

­  el de la CECA, que estableix periòdicament la Confederació Espanyola de Caixes 
d’Estalvis. 

­  l’EURIBOR (antic MIBOR), que és el tipus d’interès al qual les entitats bancàries es 
presten diners entre elles dins del mercat interbancari. N’hi ha de diferents tipus depenent del 
termini, éssent l’EURIBOR a un any el més corrent en termes hipotecaris. 

­  l’IRPH, Índex de Referència per a Préstecs Hipotecaris de les caixes d’estalvis. 

­  l’IRMH, Índex de Referència del Mercat Hipotecari de les caixes d’estalvis.
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A l’índex de referència s’ha d’afegir el diferencial, un percentatge que determina l’entitat 
financera. El resultat de la suma de tots dos valors és el que es coneix com a tipus d’interès 
variable. 

Despeses 

La realització de tots els tràmits indicats comporta el pagament d’una sèrie de despeses: les 
derivades de  la mateixa compra  i  les de  la constitució del préstec hipotecari. Els  imports 
d’aquestes despeses estan en funció de l’import de l’operació de compravenda i del préstec 
hipotecari. 

Despeses generals 

Despeses notarials: 

­ La minuta del notari davant del qual s’atorga l’escriptura pública de compravenda. 

Despeses derivades de la inscripció al registre de la propietat: 

­ La minuta de la inscripció al Registre de la Propietat i les despeses d’aquesta gestió, si la fa un 
tercer. 

Despeses de gestoria, en cas que el comprador delegui la tramitació. Les despeses són per a 
l’assessorament i gestió. 

Despeses en habitatges de nova construcció 

IVA (Impost sobre el Valor Afegit) 

Si l’habitatge és de nova construcció s’ha de pagar l’IVA, que actualment és del 7%, excepte 
en habitatges de protecció oficial (4%), 

AJD (Impost sobre Actes Jurídics Documentats) 

El tipus a pagar és del 0’5 % del valor que consta en l’escriptura de compravenda. 

Despeses en habitatges de segona mà 

ITP (Impost sobre Transmissions Patrimonials) 

El tipus d’impost és del 7 % i s’aplica sobre la quantitat que consta en l’escriptura de compravenda. 

AJD (Impost sobre Actes Jurídics Documentats) 

Actualment és el 0,5% del preu de compra.

 

Altres despeses previstes 

­ Les d’alta i/o canvi de titular dels serveis: aigua, llum, gas, etc. 

­ L’assegurança, com a mínim, dels riscos que derivin de causes fortuïtes, de força major i de 
danys a tercers. 

­ La comunitat de propietaris, si n’hi ha, està obligada a contractar una pòlissa per a tot 
l’edifici, fet pel qual aquesta despesa queda inclosa en les despeses comunitàries.
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­ Si no es pacta el contrari, l’Impost sobre l’Increment del Valor dels Terrenys Urbans (plusvàlua 
municipal) és a càrrec del venedor. 

Informació legal 

Hi ha una sèrie de dades legals que s’han de verificar abans de realitzar una compra: 

Al Registre de la Propietat cal comprovar els aspectes següents: 

La certificació registral dóna fe de les càrregues que graven l’habitatge en el temps de l’adquisició, 
és a dir, els “deutes” que pesen sobre la finca i que, si no es paguen, poden donar lloc a la seva 
venda en pública subhasta. A més acredita que el venedor és el propietari de l’immoble. Assegureu­ 
vos que l’habitatge està al corrent del pagament dels serveis bàsics com ara l’aigua, llum, 
telèfon... 

A l’Ajuntament s’ha de comprovar la qualificació urbanística per conèixer si hi ha projectat 
algun pla que afecti l’immoble. La cèdula o consulta urbanística, expedida per l’Ajuntament 
respectiu, assegura la legalitat de la seva construcció. Farà referència a la llicència d’obres, al 
projecte aprovat i, si cal, a la de la primera utilització. 

Certificació de l’estat de deutes amb la comunitat de propietaris. S’ha de demanar un certificat 
de secretaria o de qui en faci les funcions (generalment l’administrador) amb el vist­i­plau del 
president, que justifiqui que el venedor està al corrent del pagament de les quotes. Si no, 
l’adquirent serà responsable del seu pagament. 

S’ha de sol·licitar al propietari l’últim rebut de l’Impost sobre Béns Immobles (IBI) per 
verificar que està al corrent del pagament. També en aquest cas en serà responsable el nou 
propietari si no ha estat pagat. 

El venedor ha d’estar al corrent de pagament dels tributs municipals que graven directament 
la finca. El comprador ha de tenir la certesa que no es deu cap quantitat a l’Ajuntament per raó 
d’aquest impost (plusvàlua municipal prèvia), que requeia, abans del 1990, sobre el propi 
immoble, i, a partir de l’1­1­1990, és obligació personal del venedor. 

Juntament amb aquest document, ha d’acompanyar­s’hi una certificació cadastral, on consti 
el valor de l’immoble, dada fonamental a efectes de nombrosos impostos. 

La cèdula d’ habitabilitat, document administratiu que expedeix la Direcció General de 
l’Habitatge i acredita la idoneïtat de l’immoble per l’ús a que s’adreça l’habitatge. Amb 
aquesta cèdula es garanteix el compliment dels nivells mínims d’ habitabilitat exigibles als 
habitatges, tant de nova construcció (cèdula de primera ocupació) com usats (cèdula de 
segona ocupació). En el cas d’habitatges de nova construcció, a més, es verifica el compliment 
dels controls de qualitat obligatoris en la construcció d’habitatges. És imprescindible tenir 
aquesta cèdula per poder donar­se d’alta dels serveis d’aigua, electricitat i gas. La cèdula 
d’habitabilitat ha de sol·licitar­la el venedor, o el propietari en cas d’habitatges destinats a 
lloguer, abans de vendre o llogar l’habitatge. La cèdula d’habitabilitat caduca als 10 anys de 
la seva expedició. Transcorregut aquest termini, o en cas de canvi d’ocupant, és obligat
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sol·licitar­ne una de nova. S’ha de sol·licitar amb un imprès normalitzat i la documentació 
corresponent als serveis territorials d’Arquitectura i Habitatge. També podeu adreçar­ 
vos per a la  tramitació de cèdules de segona ocupació a  l’Oficina de l’Habitatge del 
Consell Comarcal del Garraf. 

És necessari, per tal d’evitar problemes ulteriors, que se subministri un plànol, alçat per un 
tècnic competent, que doni la superfície i distribució de l’habitatge. Desprès, s’incorporarà 
al contracte documentat en escriptura pública i serà arxivat, a la seva instància, al Regis­ 
tre. 

Comproveu que l’habitatge estigui realment desocupat i que no hi ha cap contracte 
d’arrendament o situació d’ocupació que dificulti la compravenda. 

Per als habitatges de nova construcció, el venedor ha de facilitar : 

­ Un plànol en el qual han de constar les mides de l’habitatge i la seva distribució. 

­ Memòria d’acabats o qualitats, per saber quines són les qualitats dels materials i els 
acabats emprats en la construcció. 

­Llicència de primera ocupació de l’edifici, que relacionada amb la seva habitabilitat, 
comprova l’efectivitat de l’acompliment de la normativa legal. 

­ Cèdula d’Habitabilitat que certifica que la finca es pot destinar a l’habitatge, és a 
dir, que reuneix totes les condicions mínimes necessàries per poder­hi viure. 

QUI ÉS QUI. 
Professionals que intervenen en l’operació. 

Els promotors i venedors habituals d’habitatges estan obligats legalment a subministrar una 
sèrie de dades als compradors (característiques i condicions relatives a la construcció, 
ubicació, serveis i instal·lacions, adquisició, utilització i pagament). Així mateix són exigi­ 
bles totes aquelles dades relacionades amb la publicitat que el venedor ha fet, tot i que no 
figurin al contracte. 

D’altra banda, aquesta obligació es complementa amb el deure d’informació que conté un 
llistat detallat de documents que el venedor ha de posar a disposició del comprador. 

VENEDOR/A 

La informació bàsica sobre la situació de la finca que volem comprar ens la proporciona el 
venedor. No només hem de posar­nos d’acord amb ell en el preu i la forma de pagament (al 
comptat o a terminis), sinó que també ens ha de manifestar la situació física, jurídica, 
fiscal i personal en relació a l’immoble. 

Aquesta informació ha de ser veraç. La veracitat l’hem de comprovar reclamant els documents 
acreditatius pertinents, atès que són dades fonamentals per estudiar la conveniència de 
l’adquisició, i fins i tot per a l’elecció del mitjà per finançar­la. 

De vegades no comprem l’habitatge directament al venedor, sinò que hi intervé una agen­ 
cia: són les anomenades A.P.I.
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AGENT DE LA PROPIETAT IMMOBILIÀRIA (A.P.I) 

Els Agents de la Propietat Immobiliària són assessors d’excepció al mercat dels immobles. No 
només ens solucionaran el problema de trobar habitatge, sinó que també, per la seva pràctica 
habitual, ens posaran de manifest la conveniència o inconveniència de l’adquisició, assessorant­ 
nos sobre el camí que haurem de prendre. 

GESTOR/A ADMINISTRATIU/ VA COL.LEGIAT/DA 

És un profesional cada cop més habitual en el tràfic immobiliari; us poden aportar l’assessorament 
tècnic, tot orientant el comprador i solucionant­li tots els problemes de tramitació administra­ 
tiva o privada que s’hi vagi trobant. 

CAMBRA DE LA PROPIETAT URBANA 

A les Cambres de la Propietat Urbana els compradors obtindran informació àmplia sobre els 
aspectes relatius al contracte que pretenen realitzar, amb l’assessorament, com en els casos 
anteriors, d’un expert independent. 

ADVOCAT/DA 

L’assessorament d’un advocat ens permetrà de realitzar l’adquisició amb totals garanties, 
sobretot si les característiques de l’immoble no presenten perfils ben clars (si hi ha herències, 
etc). La seva figura esdevé cabdal si i el problema és greu, sempre cal consultar la persona 
especialista. Aquesta contempla el conjunt de problemes del client, com són les seves relacions 
patrimonials i familiars, els aspectes urbanístics i registrals de l’immoble, etc.. 

TRADUCTOR/A O INTÈRPRET JURAT/DA 

Si la persona que compra l’habitatge adquirent no coneix el nostre idioma, cal que es faci 
acompanyar d’un intèrpret oficial, per tal d’esvair qualsevol dubte que l’hi pugui sorgir. A més, 
en molts casos la legislació és diferent segons el país, i paga la pena conèixer en profunditat 
tots els ets i uts de l’operació. 

NOTARI/ÀRIA 

Com ja és sabut, la seguretat en el tràfic jurídic ­ immobiliari resta assentada en el nostre 
ordenament sobre dos puntals, i un d’aquests és la fe pública notarial. La intervenció del Notari 
dona certesa i garantia al contingut dels contractes, fins i tot redactant el document, ens 
permet adquirir amb confiança béns immobles, advertits dels riscos que puguin sorgir­ne i de les 
mesures que caldrà adoptar per evitar­los. 

REGISTRADOR/A DE LA PROPIETAT 

La informació continguda en el registre de la propietat i l’eficàcia de la seva propietat jurídica es 
fa palès mitjançant la publicitat formal (en el període de temps anterior a l’adquisició, revelant 
la titularitat, càrregues i naturalesa de la finca), i la inscripció del dret en el mateix Registre, el 
qual, prèvia qualificació del Registrador, li dota d’una especial seguretat.
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Aquesta informació continguda es posa de manifest, mitjançant el seu tractament professional, 
a través de les notes simples informatives i de les certificacions registrals, que donen ­ aquestes 
darreres­ fe de la seva identitat amb els assentaments del Registre, per tot el qual la garantia 
més absoluta sobre la situació jurídica de la finca objecte de la venda, al temps de l’adquisició, 
només s’obté per aquest mitjà. 

El ciutadà, doncs, compta amb el coneixement dels assentaments del Registre, abans d’adquirir, 
i a més amb la informació que el Registrador de la Propietat pot subministrar­li sobre la situació 
jurídica de la finca, amb que la institució pública compta, així com sobre la legalitat i oportunitat 
de l’adquisició que es pretén realitzar, mitjançant el seu assessorament professional, personal, 
directe i responsable, tant oral com escrit. 

L’assessorament oral és gratuït. 

Només  s’hi  inscriuen  els  pactes  reals.  Resten  exclosos  els  nuls,  obscurs  i  personals.  Els 
assentaments registrals són sota la protecció dels Tribunals (tutela judicial efectiva). 

Publicitat formal 

S’anomena publicitat formal la revelació del contingut del registre, a sol·licitud de qualsevol 
interessat, en sintonia amb la legislació de protecció de dades de caràcter personal. És a dir: el 
compliment de la finalitat suprema del Registre, en el seu aspecte extern, donar seguretat 
jurídica i protecció als titulars de drets reals. 

Els mitjans de publicitat són els abans ressenyats: la manifestació dels llibres, les notes simples 
informatives i les certificacions registrals. Mitjans tots ells que publiquen la situació jurídica de 
la finca i asseguren el seu tractament professional per part del Registrador. 

Assessorament registral 

Una de les funcions que els Registradors de la Propietat tenen legalment atribuïdes és la del 
tractament professional, com ja hem vist, d’aquesta informació (al qual hem anomenat principi 
registral d’informació, transsumpte del de publicitat i seguretat jurídica), tractament que obli­ 
ga, més enllà d’aquests mitjans formals, a explicar directament, en un llenguatge com, la 
transcendència jurídic­registral de l’adquisició i a aclarir qualsevol dubte que el comprador pugui 
plantejar­se, dintre d’aquest estricte camp, de tal manera que la formació personal de l’interessat 
no sigui cap obstacle per a ser conscient d’aquest realitat. 

Dictamen registral 

Si la complexitat del cas concret ho aconsella, el comprador te dret a sol·licitar un dictamen o 
informe no vinculant del mateix Registrador sobre aquesta situació jurídic­registral. 

Subrogacions i novacions 

Les clàusules d’una hipoteca no han de restar necessàriament inamovibles al llarg del temps, 
sinó que s’hi poden aplicar subrogacions i novacions. 

Subrogació, quan el consumidor trasllada la seva hipoteca a una altra entitat financera que li 
ofereix unes condicions més favorables i que assumeix el crèdit com si l’hagués acceptat des de
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bon començament. Es renegocien el tipus d’interès i l’índex de referència. En el cas que la 
primera entitat que va formalitzar la hipoteca demostri que el canvi ha causat un perjudici 
econòmic, el consumidor haurà d’abonar­li aquest import. 

Novació: Una altra possibilitat de renegociar els termes d’una hipoteca és la realització d’una 
novació, que sempre es du a terme amb el mateix banc o caixa d’estalvis amb què es va establir 
la primera hipoteca. Una novació es pot formalitzar mitjançant una escriptura pública, que 
modifica les condicions de manera inalterable fins el moment de la cancel·lació del crèdit, tret 
que hi hagi d’altres subrogacions o novacions, o mitjançant un document privat entre l’entitat 
bancària i el client, cas en què la hipoteca resta sotmesa a posteriors revisions.
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MODEL DE CONTRACTE PRIVAT BÀSIC 
DE COMPRAVENDA 
D’una part: El/ la Sr./ Sra................................... , major d’edat,  amb DNI/  
CIF núm.  ........................,  veí/ ïna  de..........................,c/ ....................... 
D’altra part: El/ la Sr./ Sra. ...................................................., major d’edat, 
amb DNI/ CIF  núm.  .......................  ,  veí/ ïna  de  ..........................,  c/  
................................................ 

Ambdues parts intervenen en el seu nom i dret  i es reconeixen recíprocament 
la capacitat legal per aquest acte. 

Exposen 

Que el/ la Sr./ Sra. manifesta ser propietari en ple domini de la següent: 

F i n c a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
T í t o l . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Inscripció: En el Registre de la Propietat núm. ...... de .......... tom .........., 
l l i b r e   ...........,  f o l i   ............,  f i n c a   ..... 
Càrregues  ................................. 

Clàusules: 

PRIMERA: El/ la Sr./ Sra. ........., d’ara endavant “El venedor” , ven i transmet 
com a cos cert la finca que es descriu a l’expòsit, amb tot el que li és inherent 
i accessori al/ la Sr./ Sra. ..............., d’ara endavant “El comprador”  que la 
compra i l’adquireix lliure de càrregues i gravàmens, així com de llogaters i 
ocupants,  al  corrent del pagament  d’imposts  així  con de despeses  de 
comunitat. 

SEGONA: El preu de la compra/ venda és de .................................................. 
eu ro s   que   e l   c omprado r   f ar à   e f ec t i u   de   l a   mane ra   s egüen t : 
............................................................................................ 

TERCERA: L’escriptura pública s’atorgarà a favor del comprador o de la per­ 
sona física o jurídica que aquest designi. Totes les despeses notarials, fiscals 
i de registre que origini l’escriptura pública de compra/ venda les satisfaran 
ambdues parts d’acord amb el que disposa la llei.

 I atès que les parts estan d’acord amb els termes i les condicions anteriors, 
amb el contingut de les quals es ratifiquen i afirmen, ho firmen per duplicat.

    .................., .......... de ..................... de 200

   E l / la   venedor / a                   E l / l a   comprado r/ a
 

(Aquest model  és  només  un  exemple,  ja  que  les  parts  poden  acordar  distintes  clàusules).
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Subvencions per a la rehabilitació, compra o 
lloguer d’un habitatge. 

Els darrers anys s’han reactivat les subvencions per a la rehabilitació, adquisició i lloguer d’un 
habitatge. Normalment, les subvencions i ajuts són de convocatòria anual, i es refereixen a: 

a) Ajuts a l’adquisició d’habitatges usats. 

b) Ajuts a l’adquisició d’habitatges protegits, preu concertat. 

c) Ajuts a l’adquisició d’habitatges protegits, règim general. 

d) Ajuts per a l’adquisició d’habitatges protegits, règim especial. 

e) Ajuts a la rehabilitació d’edificis d’ús residencial. 

f) Ajuts per a la rehabilitació d’habitatges. 

g) Ajuts al lloguer per a joves menors de 35 anys. 

h) Ajuts al lloguer per a persones de més de 65 anys titulars de contractes de lloguer 
amb pròrroga forçosa. 

i) Ajuts per a persones que es trobin en condicions especials. 

Trobareu l’oferta actualitzada al web del Departament de Medi Ambient i Habitatge: 

www.mediambient.gencat.net 

Les subvencions relatives a rehabilitació i adquisició d’un habitatge podeu tramitar­les a través 
de l’Oficina d’Habitatge del Consell Comarcal del Garraf. És un servei adreçat als habitants de la 
comarca, d’informació, assessorament i tramitació de sol·licituds d’ajudes per la compra i la 
rehabilitació d’habitatges que concedeix la Generalitat de Catalunya. 

Per altra banda, la Secretaria General de Joventut té línies de subvenció i ajuts al lloguer per a 
joves, crèdits per afavorit l’emancipació, etc... Consulteu els ajuts, terminis i condicions al 
web: 

www.gencat.cat/joventut 

En aquesta pàgina també podràs consultar la llista de Borses Joves d’Habitatge, on hauràs de 
tramitar la majoria dels ajuts que ofereix la Secretaria General de Joventut.
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Borses Joves d’Habitatge 

Les Borses Joves d’Habitatge són un servei que té per objectiu posar en contacte, en condicions 
avantatjoses, els joves amb els propietaris que volen llogar­los habitatges. 

A la Borsa Jove d’Habitatge, a les ciutats que n’hi ha, pots trobar pisos de lloguer en bon estat 
i et negocien les millors condicions possibles sense cap cost, ni per al llogater ni per al propietari. 

Igualment, a les Borses Joves d’Habitatge, t’orienten sobre els diferents aspectes que cal tenir 
en compte a l’hora de comprar i, sobretot, llogar un pis, com ara: 

*Definir la teva demanda en el mercat immobiliari: entorn, accessos, transport, tipus de 
construcció, preus... 

*Valorar les característiques de l’immoble: equipament, superfície, serveis comunitaris, 
instal·lacions (gas, aigua, electricitat, calefacció), tancaments, paviments, enrajolat, banys i 
cuina... 

*Conèixer el procediment legal: registre de la propietat, cèdula d’habitabilitat, contracta, 
escriptura... 

*Estudiar les condicions econòmiques: impostos i taxes, costos dels processos, formes de 
pagament, revisions de renda, desgravacions fiscals... 

*Aprofitar millor els recursos: ajuts públics, crèdits habitatge, hipoteques, protecció ofi­ 
cial, autoconstrucció, cooperatives per a joves... 

Avantatges per als propietaris/àries: 

*No haureu d’abonar honoraris d’intermediació ni comissió de cap mena. 

*Durant el primer any de lloguer tindreu una assegurança multirisc gratuïta. 

*Durant el primer any de lloguer tindreu una assegurança gratuïta de caució (que 
cobreix el supòsit d’impagament del lloguer). 

*Formalitzareu el contracte d’arrendament en presència de l’Administració i de conformitat 
amb les seves directrius, els seus objectius i les seves pautes. 

Avantatges per la gent jove: 

*No haureu d’abonar honoraris d’intermediació ni comissió de cap mena. 

*Tindreu una assegurança multirisc gratuïta. 

*Formalitzareu el contracte d’arrendament en presència de l’Administració i de conformitat 
amb les seves directrius, els seus objectius i les seves pautes. 

*La vostra petició ­tipus, preu, metres quadrats, zona, nombre d’habitacions, etc.­ es 
creuarà amb l’oferta disponible a la borsa i us ensenyarem diversos habitatges. Si no us con­ 
vencen, refarem conjuntament la vostra demanda i reorientarem la recerca..
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Per optar als pisos disponibles en una Borsa Jove d’Habitatge és necessari: 

*Tenir entre 18 i 35 anys. 

*Tenir un salari que superi 1’5 vegades el sou mínim interprofessional. En cas de més d’un/a 
llogater/a, l’haurà de tenir almenys una de les persones sol·licitants. Des de l’1 de juliol de 2004, 
el sou mínim interprofessional és 490,80 euros/mes (RD Llei 3/2004, de 25 de juny). 

*En cas que sigui un/a estudiant sense ingressos o que siguin inferiors a dues vegades el 
salari mínim interprofessional, es pot optar a la Borsa si es disposa d’una fiança solidària (un 
aval per cada sol·licitant que no reuneixi les condicions salarials). 

*El 30 % de la suma dels ingressos determina el preu màxim de lloguer al qual es pot 
accedir. 

Si alguna de les condicions exigides t’és difícil de complir però hi estàs realment interessat/ 
ada, vés igualment a una Borsa Jove d’Habitatge. T’ofereixen orientació. 

Trobaràs més informació i el llistat de Borses de Catalunya a: 

www.gencat.cat/joventut
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Adreces útils 

Consell Comarcal del Garraf 
Plaça de Beatriu de Claramunt, 5­7 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 810 04 00 
ccgarraf@ccgarraf.net 
www.ccgarraf.cat 

Oficina de l’Habitatge 
Tel. 93 810 04 06 
habitatge@ccgarraf.net 
Oficina de Serveis a la Joventut 
Tel. 93 810 04 04 
joventut@ccgarraf.cat 
www.ccgarraf.cat/joventut 

OMIC (Vilanova i la Geltrú) 
C. dels Escolapis, 1, local A 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 893 55 55 
omic@vilanova.org 

OMIC (Sitges) 
Edifici del patronat de Turisme de Sitges 
C. de la Sínia Morera, 1 
08870 ­ Sitges 
Tel. 93 894 43 66 
omic_sitges@hotmail.com 

Registre de la propietat urbana de Vilanova i la Geltrú 
Rambla Principal, 15 bis 2n. Pis 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 893 08 10 

Registre de la propietat urbana de Sitges 
Avinguda de la Reina Sofia, 8 
08870 ­ Sitges 
Tel. 93 894 35 85 

Departament de Política Territorial i Obres Públiques 
Generalitat de Catalunya 
C. d’Aragó, 244­248 
08807 ­ Barcelona 
Tel. 93 214 70 00
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Ajuntaments del Garraf 

Ajuntament de Canyelles 
Pl. de l’Ajuntament 
08811 ­ Canyelles 
Tel. 93 897 30 11 
www.canyelles.org 

Ajuntament de Cubelles 
Pl. de la Vila, 1 
08880 ­ Cubelles 
Tel. 93 895 03 00 
www.cubelles.org 

Ajuntament d’Olivella 
Pl. de l’Ajuntament 
08818 ­ Olivella 
Tel. 93 896 80 00 
www.ajolivella.es 

Ajuntament de Sant Pere de Ribes 
Pl. de la Vila 
08810 ­ Sant Pere de Ribes 
Tel. 93 896 73 00 
www.santperederibes.org 

Ajuntament de Sitges 
Plaça de l’Ajuntament s/n 
08870 ­ Sitges 
Tel. 93 811 76 00 
www.sitges.es 

Ajuntament de Vilanova i la Geltrú 
Pl. de la Vila,8 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 814 00 00 
www.vilanova.org 

Mitjans de comunicació: 

Diari de Vilanova 
C. del Jardí, 37. 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú. 
Tel. 93 814 91 91. 
vilanova@diaridevilanova.com
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El Punt. Edició Garraf­Penedès 
C. de Menéndez y Pelayo, 23­25 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 814 42 52 
vilanova@elpunt.com 

L’Eco de Sitges 
C. de Bonaire, 6 
08870 ­ Sitges 
ecodesitges@ole.com 

Biblioteques 

Biblioteca Joan Oliva 
Pl. de la Vila, 13 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 

Biblioteca Armand Cardona Torrandell 
C. de Menéndez  i Pelayo, 17 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 

Biblioteca Popular Santiago Rusiñol 
Pl. de l’Ajuntament, s/n 
08870 ­ Sitges 

Biblioteca Popular  Roig i Raventòs 
Camí de la Fita, s/n 
08870 ­ Sitges 

Biblioteca Josep P la 
C. deGaudí, 1 
08812 ­ Les Roquetes (Sant Pere de Ribes) 

Biblioteca Manuel de Pedrolo 
Pl. de  Maria Mercè Marçal, 1 
08810 ­  Sant Pere de Ribes 

Biblioteca Municipal 
Casal de cultura 
C. de Colom, 7 
08880 ­ Cubelles 

Centres cívics: 

Centre Cívic de Sant Joan 
Jardins de Francesc Macià, s/n 
Tel. 93 815 80 42 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
ccijoan@vilanova.org
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Centre Cívic del Tacó 
Av de Vilafranca del Penedès, 26 
Tel. 93 893 63 58 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
ccitaco@vilanova.org 

Centre Cívic de Mar 
Passeig Marítim, 73 
Tel. 93 815 43 07 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
ccimar@vilanova.org 

Centre Cívic del Molí de Vent 
Av. de Cubelles, 110 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 815 18 45 

Centre Cívic de La Collada ­ Els Sis Camins 
C. del Fraig, s/n 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 815 41 71 

Casa Puig i Figueras 
C. de Barcelona, 65 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Ttel. 93 893 01 88 

Centre Cívic l’Espai 
Parc Pompeu Fabra, s/n 
08812 ­ Les Roquetes (Sant Pere de Ribes) 
Tel. 93 814 27 44 

Centre Cívic El Local 
Avinguda de l’11 de setembre, 2 
08810 ­ Sant Pere de Ribes 

Centre Cívic del Poble Sec 
Pl. de Catalunya 
08870 – Sitges 

Local social ECIJOVE 
Plaça d’Eliseu Oliver 
08811 ­ Canyelles 

Espai Jove de Cubelles 
Edifici del Casal 
C. de Joan Roig i Piera, 3­5 
08880 ­ Cubelles
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Punts d’informació juvenil 

OFICINA DE SERVEIS A LA JOVENTUT . 
Consell Comarcal del Garraf 
Plaça de Beatriu de Claramunt, 5­7. 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 810 04 04 
joventut@ccgarraf.cat 

SIAJ 
Rasa del Miquelet, 16 
08800 ­ Vilanova i la Geltrú 
Tel. 93 893 77 77 
garraf@siaj.net 

dilluns a les Roquetes 
dimecres a Canyelles (el 2n i 4t de cada mes) 
dijous a Sant Pere de Ribes 

ESPAI J OVE 
Punt d’informació juvenil de Cubelles 
C. de Joan Roig i Piera, 3­5 
08880 ­ Cubelles 
Tel. 93 895 03 61 
joventut@cubelles.org
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A compte: lliurament al venedor per part del 
comprador d’una part del preu de compra. 

Acta notarial: document que escriu un notari 
on dóna fe d’un determinat fet. 

Actiu: conjunt de béns i drets, tant materials 
com immaterials, que una persona física o jurí­ 
dica té en possessió. 

Acte jurídic documentat: hi  ha tres tipus de 
documents:  els  documents  notarials  ( 
escriptures,  actes  i  testimonis),  documents 
mercantils (lletres de canvi, bons, obligacions, 
certi f icats  de  dipòsit...)  i   documents 
administratius  (títols  nobiliaris  i  anotacions 
preventives  d’embargament),  que  estan 
gravats per aquest impost. 

Actuació  judicial:  la  que  es  deriva  d’un 
procediment judicial. 

Administrador de finques: professional col·legiat 
que es respon  sabilitza   de  l’administració 
d’una comunitat de propietaris. 

Amortització: restitució d’un préstec mitjançant 
un pagament a compte. 

A.P.I. : Agent de la propietat immobiliària. Pro­ 
fesional titulat que actua de mitjancer en una 
transacció immobiliària i que usualment cobra 
un percentatge sobre el preu (comissió) com 
a contraprestació per aquest servei. 

Aplaçar: retardar el pagament fixat en contracte 
acordat per les parts. 

Arres: quantitat de diners que el comprador 
lliura al venedor com a garantia del contracte. 

Aval: garantia comercial per part d’un tercer, 
que s’obliga, juntament amb l’avalat en cas 
que  aquest darrer  no  es  responsabilitzi  del 
pagament,  a  fer  front  a  un  crèdit  o  al 
compliment d’una  obligació. 

Base imposable: quantificació econòmica del 
fet imposable. Així a l’impost sobre la renda de 
les persones físiques (IRPF) conformen la base 
imposable tots els rendiments del treball per­ 
sonal, rendiments mobiliaris i immobiliaris, etc. 

Béns immobles: aquells béns que no poden ser 
traslladats d’un lloc a un altre sense que es 
deteriorin; normalment s’utilitza per denominar 
el sòl i les edificacions construides. 

Béns  mobles:  aquel ls  que  poden  ser 
transportats sense patir cap alteració. 

Bona fe: bona intenció amb la que actuen les 
persones. 

Cancel·lació: arribat el termini pactat i pagades 
totes les quotes, s’haurà de cancel·lar la hi­ 
poteca, la qual cosa significa la seva extinció. 

Cancel.lació anticipada: quantitats d’un préstec 
que es retornen abans de les dates pactades 
inicialment. Pot ser total o parcial, i usualment 
es  cobra  un percentatge  sobre  la  quantitat 
amortitzada anticipadament, per compensar el 
perjudici que suposa la modificació del calendari 
d’amortització pactat. 

Capital:  en  el  context  d’un  préstec,  és  la 
quantitat que l’entitat financera està prestant. 

Carència: és el període inicial de la vida d’un 
préstec durant el qual el client paga únicament 
interessos, és a dir, que no s’està amortitzant 
cap quantitat de capital. 

Càrrega:  gravamen  que  afecta  un  bé  (per 
exemple una hipoteca que afecta a una fin­ 
ca). 

CECA: tipus de referencia que s’utilitza per de­ 
terminar l’interès dels préstecs hipotecaris de 
tipus variable, i correspon al tipus mitjà  dels 
préstecs  d’un  a  tres  anys  i  als  préstecs 
hipotecaris per a l’adquisició d’un habitatge 
lliure de tres o més anys, atorgats per les Caixes 
d’Estalvi. 

Clàusula:  cada  una  de  les  disposicions  o 
estipulacions que hi ha a qualsevol document, 
sigui  públic  o  privat  i  que  obliga  les  parts 
signants . 

Glossari
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Comunitat de propietaris: conjunt de propietaris 
d’una finca; és una comunitat de béns amb 
nom propi que no té personalitat j jurídica. Per 
tant, els actes de compra o hipoteca els porta 
a terme cadascun dels propietaris de forma in­ 
dividual.  En  aquesta  organització  existeix 
l’entitat gestora de comunitats, que actua com 
a promotor per gestionar, impulsar i coordinar 
totes  les  fases  de  la  construcció.  La 
participació, drets i obligacions dels comuners 
es troben definits en  l’estatut de constitució 
de la comunitat. Es diferencia d’una cooperati­ 
va perquè aquesta, un cop constituïda, sí que 
té personalitat jurídica. 

Contracte: acord entre dues persones o més 
que accepten obligar­se a donar alguna cosa 
les  unes  a  les  altres.  En  la  compra/venda 
d’habitatge hi ha la llibertat de forma. 

Cooperativa  d’habitatges:  s’entén  com 
el conjunt de persones que s’uneixen en societat 
per satisfer una necessitat comuna: adquirir 
un  habitatge. La  persona compradora  o 
adjudicatària  es transforma en sòcia de la 
cooperativa.  La  cooperativa  té  un  òrgan 
d’administració  que  és  el  Consell  Rector.  El 
Consell Rector pren les decisions necessàries 
per complir l’objectiu de la cooperativa: entre­ 
gar els habitatges. La cooperativa d’habitatge 
actua com a promotor en el mercat immobiliari i 
renuncia a obtenir el seu legítim benefici amb 
la finalitat  d’obtenir un menor preu d’adjudicació 
dels habitatges als seus socis. Mitjançant les 
cooperatives d’habitatge s’aconsegueix, doncs, 
per al comprador, una major representativitat i 
transparència  i  un  preu  final  més  baix  de 
l’habitatge. 

Crèdit: obtenir l’ajornament per un determinat 
temps de la quantitat  que es deu a canvi del 
pagament dels interessos pactats (que  poden 
ser fixos o variables) i del retorn del principal. 

Declaració conjunta: en l’IRPF, és la opció de 
declarar de manera conjunta i global per a tots 
els membres de la unitat  familiar, en lloc de fer 
una declaració individual per a cadascun dels 
components. 

Dret de garantia: el que garanteix el compliment 
d’una obligació com per exemple la hipoteca. 

Dret real: aquell que tenen les persones so­ 
bre les coses. 

Element  comú:  parts  d’un  edifici  que  són 
propietat  comuna  dels  veïns   del  mateix 
(escales, llums, jardins, teulades etc). 

Embargament: retenció per ordre judicial dels 
béns del deutor fins el moment que salda el 
deute o fins que el liquida amb la finalitat de 
cancel·lar­lo. 

EURIBOR:  Substitut  del  MIBOR  com  a 
conseqüència de l’entrada en la Unió Euro­ 
pea, i del traspàs de competències del Banc 
d’Espanya al Banc Central Europeu. Es tracta 
del preu al qual una entitat financera de pri­ 
mer nivell està disposat a deixar diners a una 
altra entitat financera del mateix volum i 
importància. És un dels índexos financers més 
importants en les operacions bancàries. 

Fet imposable: acte o operació que genera la 
submissió a un determinat tribut o impost. 

Finca urbana: terme que designa un habitatge 
en el Registre de la Propietat. Cada habitatge 
es diu que és una finca de registre. 

Garantia real: la que es troba basada en la 
subjecció  de  béns mobles  o  immobles  al 
compliment d’una obligació. 

Gestor: el que s’encarrega de dur a terme el 
diferents tràmits fiscals i administratius. 

Gravamen:  càrrega  que  s’imposa  sobre 
determinats  béns,  despeses  realitzades  o 
rendiments obtinguts. 

Habitatge amb  protecció  oficial:  és  un 
habitatge destinat a ser domicili habitual amb 
una superfície màxima útil que no pot excedir 
els 90 metres quadrats i que està subjecte a 
la seva pròpia normativa. Aquests habitatges 
es destinaran,  tant si tenen finançament 
qual i f icat  com  si  no,  a  adquirents, 
adjudicataris  o  promotors  individuals  que 
tinguin uns ingressos familiars que no superin 
5,5 vegades el salari mínim interprofessional. 
En el cas d’haver­se qualificat com a règim 
especial els ingressos familiars no poden su­ 
perar 2,5 vegades el SMI.
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Hipoteca:  garantia  real  que  subjecta 
determinats béns al compliment d’una obligació. 
Generalment recau sobre un bé immoble. 

Interès: rendiment del capital al llarg del temps. 

Interès de demora: aquell que es pot exigir 
com a càstig quan no es fa front a una obligació 
en els terminis pactats. 

IVA: Impost sobre el Valor Afegit, que recau 
sobre el consum i  grava el lliurament de 
béns  i  prestació  de  serveis  efectuats  per 
empresaris o professionals, les adquisicions 
intracomunitàries i les importacions de béns. 
En les transmissions d’habitatges únicament 
és aplicable en el cas d’habitatges nous (pri­ 
mera transmissió). L’import a satisfer es cal­ 
cula aplicant un percentatge sobre el preu que 
figuri en l’escriptura, variable en funció que 
l’habitatge sigui lliure o amb protecció oficial. 

MIBOR: és el tipus d’interès al qual les entitats 
bancàries es presten diners entre elles dins 
del mercat interbancari. N’hi ha de diferents 
tipus depenent del termini, éssent el MIBOR a 
un any el més corrent en termes hipotecaris. 
Amb  l’entrada  de  l’euro  s’ha  substituït  per 
l’EURIBOR,  i  les  característiques  són  les 
mateixes. 

Minuta: compte que els professionals lliberals 
(advocats,  etc.) presenten  dels  seus 
honoraris. 

Mora: retard en el compliment d’una obligació. 

Novació: negociar amb l’entitat financera un 
canvi  en  el  tipus  d’interès  o  el  termini  de 
pagament.  Les  despeses  associades  estan 
limitades. 

Onerós: que té un cost o gravamen, que no 
és gratuït. 

Opció de compra: dret a comprar alguna cosa 
en un futur i pel preu pactat. 

Patrimoni: conjunt d’elements propietat d’una 
persona física o jurídica. 

Pòlissa: document on consten les condicions 
de l’assegurança, les contingències cobertes i 
els detalls. A més s’hi detalen els drets i les 
obligacions de les parts contractants. 

Precontracte: acord entre diverses persones 
per fixar un contracte en data futura. 

Promocions  de  l’Administració  local:  són 
aquells habitatges amb protecció oficial que 
promociona l’Administració local de la vostra 
localitat. 

Promocions privades: una promoció privada 
és aquella en què la persona adquireix un 
habitatge d’una immobiliària o promotora a 
canvi d’un preu i on no intervé en el procés 
d’edificació. Els habitatges de protecció ofi­ 
cial de promoció privada són construïts per 
iniciativa d’entitats o empreses privades. Per 
tant,  per  poder  sol·l icitar  un 
habitatge d’aquest tipus us heu de dirigir a 
un promotor privat. 

Promotor: qualsevol persona, física o jurídi­ 
ca, pública o privada, que de manera indivi­ 
dual o col.lectiva decideix, impulsa programa 
i financia, amb recursos propis o aliens, les 
obres d’edificació, ja sigui per a ell mateix o 
per  a  la  seva  posterior  venda,  cessió  o 
lliurament a un tercer. 

Propietat  horitzontal:  en  aquests  casos 
correspon a cada propietari el dret singular i 
exclusiu  sobre  el  pis  i  els  seus  annexes 
expressament  assenyalats  al  títol  de 
propietat. També correspon a cada propietari 
la  copropietat  juntament  amb  els  demés 
propietaris  de  pisos  o  locals  de  la  resta 
d’elements, pertinences i serveis comuns de 
l’edifici. A cada pis o local se li atribuirà una 
quota de participació en relació al total del 
valor de l’immoble. Aquesta quota servirà de 
mòdul per determinar la participació a  les 
càrregues i beneficis per raó de la comunitat. 
Per a la fixació d’aquesta quota es prendrà 
com a referència la superfície útil de cada pis 
o local en relació al total de l’immoble així 
com el seu emplaçament. 

Segregació: quan es procedeix a la separació 
de part d’una finca per formar­ne una altra 
nova. S’ha d’inscriure en el registre com a 
tal.
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T.A.E.  :  Taxa  Anual  Equivalent;  és  un 
procediment matemàtic per transformar les 
condicions financeres aplicades a un prèstec 
al seu equivalent anual, sigui quina sigui la seva 
forma de liquidació. 

Taxació:  acció  mitjançant  la  qual  un 
professional, denominat perit determina el preu 
d’una cosa en funció del valor del mercat. 

Tipus d’interès efectiu: aquell tipus d’interès 
que havent de ser pagat, al final del període 
fixat, té igual resultat econòmic que un interès 
nominal abonat amb major freqüència. 

Tipus d’interès nominal: el que figura en els 
contractes de finançament o inversió. Segons 
la freqüència dels pagaments d’interessos es 
pot calcular el tipus d’interès efectiu. 

Tipus d’interès real: es refereix al tipus d’interès 
nominal una vegada deduïda la taxa d’inflació. 

Valor cadastral: concepte que afecta l’impost 
sobre béns immobles (IBI). El componen el va­ 
lor del sòl i el de la construcció, multiplicats 
ambdós per l´index d’aprofitament. 

Venciment: data en la qual un deute ha d’ésser 
pagat. 

Xec conformat: aquell  en el qual consta, a 
l’anvers, l’aprovació del banc que hi ha fons a 
bastament per afrontar el pagament. 

Xec  creuat:  aquell  que  duu  dues  barres 
paral·leles  que  impedeixen  ser  cobrat  en 
efectiu. Ha de ser ingressat en compte. 

Xec nominatiu: a nom de qualsevol persona 
física o jurídica. 

Xec al portador: aquell que por ser cobrat per 
qualsevol persona.




